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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

é} KOCAELi Karar Tarihi: 17.03.2016

BUYUKSEHIR BELEDIYESi Karar No : 170
Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg:
vrak Tarih ve No 05.02.2016 / 2889

[Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yih Mart ay1 1. birlesimi 1. oturumu 17.03.2016
Persembe giinii saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2016-170 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Belediyesi, Istasyon Mahallesi, G24a.21c nazim, G24a.2lc.4a uygulama imar
plani paftasi, 250 ada 1 nolu parsel ile tescil harci alanda ve Arslanbey Mahallesi, G24d.01d
nazim, G24d.01d.3¢c uygulama imar plani paftasi, 110 ada 1 nolu parselde hazirlanan 1/25000,
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degigikligi.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi'nin 11.02.2016 tarih ve 83. giindem maddesi olarak gorisilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kartepe llgesi, Kartepe Belediyesi Ataevler
Mabhallesi G24a.21c, G24d.01b nazim, G24a.21c.4c, G24d.01b.1b uygulama imar plani paftalar,
250 ada 1, 2, 3 nolu parseller, 4211, 4212, 4213, 4245, 4249, 4250, 4251, 4253, 4254, 4255,
4256, 4257 nolu parseller ile tescil harici alan ve Arslanbey Mahallesi, G24d.01b nazim,
G24d.01d.3a, 3b, 3¢, 3d uygulama imar plani paftalari, 110 ada 1 nolu parselde hazirlanan
1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmigtir.

Konu Belediyemizce incelenmistir. Yapilan inceleme neticesinde;

- Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi Ataevler Mahallesi G24a.llc,
G24d.01b nazim, G24a.21c.4c, G24d.01b.1b uygulama imar plam paftalar, meri nazim imar
planinda "Park ve Dinlenme Alanlan' kullaniminda, meri uygulama imar planinda bir kismi
imar yolunda diger kismi ise "Park Alami" kullanima sahip 250 ada 1 nolu parsel ve parselin
dogusunda yer alan tescil harici alanin bir kisminin nazim imar planinda "Teknik Altyapi Alan",
uygulama imar planinda ise imar yollarindan cephe alan hatlardan 5.00 m. diger cephe
hatlarindan 3.00 m. yap: yaklasma mesafesi, E:0.20, Hmax: 2 Kat yapilasma kosulu ile
"Teknik Altyapi Alam'" ve giineyinde yer alan 10.00 m. genisligindeki imar yolu hattinin
diizenlenmesi,

- Meri uygulama imar planinda "Karayollari Kamulastirma Smirinda" kalgsry'Park Alani”
kullanima sahip 4211, 4212, 4213, 4245, 4249, 4250, 4251, 4253, 4254, 4255, , 4257 nolu
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parseller ile tim cephe hatlarindan 10.00 m. yap1 yaklagsma mesafeli, E:1.00 Hmax: 3 Kat
yapilasma kosulu ile "Kiiltiirel Tesisler Alan1" kullanima sahip 250 ada 2 ve 3 nolu parsellerin
mevcut kadastro hatti ve 12.11.2015 tarih ve 648 sayili karar ile onaylanan Kartepe Revizyon
Nazim Imar Planlarina uygun olacak sekilde ada hatlarinda diizenleme yapilmasi ve gekme
mesafelerinin yeni olusan imar hattina gore yeniden diizenlenmesi,

- Kaldirilan "Park Alam" kullanimina karsilik es deger alanin ise Belediyemiz, Kartepe
ilgesi, Kartepe Belediyesi, Arslanbey Mahallesi, G24d.01b nazim, G24d.01d.3a, 3b, 3¢, 3d
uygulama imar plani paftalari, meri 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar planinda "Yerlesik
Konut Alani", meri uygulama imar planinda ise tiim cephe hatlarindan 5.00 m. yapi yaklasma
mesafesi, E:0.10 Hmax:3.50 yapilasma kosulu ile "Konut Alani" kullanima sahip 110 ada 1 nolu
parselin tamaminin 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda
"Park Alami" olarak diizenlenmesi ile karsilanmasina yonelik 1/25000, 1/5000 6lgekli nazim ve
1/1000 6lgekli uygulama imar plani Daire Baskanligimiz tarafindan hazirlanmisgtir.

S6z konusu 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi
ile ilgili olarak Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanlig, Itfaiye Dairesi Bagkanligi ve Park Bahge
ve Yesil Alanlar Dairesi Bagkanlifi'na goris sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

= Belediyemiz, itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigi 18.02.2016 tarih
ve 26467-3 sayill yazisi ile “...séz konusu degisikligin Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmeligin 21 ve 22. maddelerinde belirtilen hususlara uyulmast kaydiyla uygun
goruldigini...",

* Belediyemiz, Ulasim Dairesi- Ulasim Planlama ve Etiit Proje Sube Mudiirliigii 29.02.2016
tarih ve 26467-3 sayili yazisi ile “...... 1/2500, 1/5000 élgekli nazim ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plam degisikliginin ulasim agisindan  herhangi  bir aykirihk  tegkil
etmedigi......" ,

= Belediyemiz, Park Bah¢e ve Yesil Alanlar Dairesi Bagkanligi 10.03.2016 tarih ve 40848-1
sayill yazist ile“......sdz konusu plan degisikligi incelenmis ve Dairemizce sakinca
goriilmemigtir.” ifadeleri yer almaktadir.

Sonug¢ olarak, nazim imar plani ana kararlari, meri mevzuata ve temel planlama
prensiplerine aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, kaldinlan park alani yiiz 6l¢limii kadar alamin 110
ada 1 nolu parselin kuzeyinde es deger alan olarak ayrilmasi, geriye kalan kismmin ise meri
plandaki yapilasma kosullari ve kullanim kararlarinin korunmasi suretiyle Komisyonumuzca
tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-841,8, NiP-
849,27, UiP-1874,8 ve UiP-1757,3 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi
5216 Sayili Yasanin 7-c, 7-b ve 14. maddesine gore Belediyemiz MecH3inde gdrysilerek karar
verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 04.03.2016
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Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 17.03.2016 tarihli meclis
toplantisinda gorusiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi, istasyon Mahallesi, G24a.21c nazim, G24a.21c.4a uygulama imar
plani paftasi, 250 ada 1 nolu parsel ile tescil harci alanda ve Arslanbey Mabhallesi, G24d.01d
nazim, G24d.01d.3¢c uygulama imar plani paftasi, 110 ada 1 nolu parselde hazirlanan 1/25000,
1/5000 Sleekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve
Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul

edildi.
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